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Bebauungsplan

der Gemeinde Schwarzenberg

Auf Grund der Beschliisse der Gemeindevertretung vom 6.10.1998 und vom 9.6.2008
wird gemaB § 28 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 39/1996, in der
Fassung LGBI. Nr. 48/1998 der nachstehende Bebauungsplan verordnet.

Die Vorarlberger Landesregierung hat in der Sitzung vom 15.12.1998 den von der
Gemeindevertretung beschlossene Bebauungsplan gemiB § 29 Abs. 5 des
Raumplanungsgesetzes genehmigt. Die von der Gemeindevertretung am 9.6.2008
beschlossene Anderung bedurfte It. Schreiben vom AdVLR (Zahl: VIIa-603.80.00) mit
Datum 8.9.2008, keiner Genehmigung nach den Bestimmungen des § 29 Abs 3 des
Raumplanungsgesetzes.

1. Geltungsbereich:

Der Bebauungsplan gilt fir das gesamte Gemeindegebiet mit Ausnahme der Gebiete
mit eigenen Teilbebauungsplanen.

2. Art der Bebauung:

Offene oder halboffene Bebauung

3. Situierung:

3.1 Die Situierung der Bauwerke hat unter Bedachtnahme auf die vorhandene
naturraumliche Situation, im besonderen auf die gegebenen Geléndeverhéitnisse,
sowie auf den umgebenden Baubestand zu erfolgen.

3.2 Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillungen oder Abgrabungen nicht
wesentlich verandert werden, sofern nicht die Baubehérde nach §§ 5 Abs. 3 bzw.
32 Abs. 3 des Baugesetzes Verfiigungen iber die Erhaltung oder Verdnderung
der Oberflache des Gelandes trifft.

Hinweis zur Errichtung von Stlitzmauern:

Stitzmauern sind gemaB § 24 Abs.1 des Baugesetzes anzeigepflichtig, sofern sie

nicht einer Baubewilligung nach § 23 Abs.1 lit. c des Baugesetzes bediirfen.



4. Baukorper:

4.1 Die  Baukdérper sind als einfache Langsbauk6rper mit  einem
Breiten/Langenverhdltnis von mindestens 1 : 1,15 und héchstens 1 : 2,5
auszubilden.

4.2 Wintergarten, Vorbauverglasungen und dgl. sind mit der Dachtraufe
abzuschlieBen.

4.3 Erker sowie massig in Erscheinung tretende Kreuzgiebel sind nicht zulassig.
Dachaufbauten (Gauben), Balkone, Dacheinschnitte und dgl., diirfen nur in
untergeordneter GréBenordnung errichtet werden.

5. Dacher:

5.1 Bei den Hauptbaukdrpern sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
mindestens 25 © und hdchstens 35 °© mit First {iber die Léngsseite des Gebdudes
zulassig. Bei  Nebenbaukérpern und gewerblichen Objekten sind
erforderlichenfalls auch andere Dachformen zuldssig. Die Dachneigungen sind an
die im Umfeld befindlichen anzupassen.

5.2 Die Dachvorspriinge haben an 3 Seiten mindestens 0,5 m aufzuweisen. An der
»Rlckwand" ist eine Verminderung bis 0,1 m zuldssig. An der ,Vorderseite™ hat
der Dachvorsprung maximal 1,0 m zu betragen.

5.3 Die Dacheindeckung hat in dunkelbrauner oder dunkelgrauer Farbe zu erfolgen.
Flr die Dacheindeckung diirfen nur nicht glanzende, blendungsfreie Materialien
verwendet werden. Die Verwendung von Welleternit, Wellblech und Trapezblech
ist bei Wohngebé&uden nicht zuldssig.

6. AuBBenfassaden:

Die AuBenfassaden sind, und zwar auch bei Renovierungen, {iberwiegend in Holz -
nach Mdoglichkeit naturbelassen - auszufihren. Bei Farbanstrichen oder
Impragnierungen sind zuriickhaltende, gedeckte Farben zu verwenden. Dem
Bauantrag ist ein Farbkonzept anzuschlieBen (§ 26 Abs. 2 des Baugesetzes).

Hinweis:
Wird eine Parabolantenne am Gebdude angebracht, so ist sie Bestandteil des Geb&udes und
daher deren Anbringung nach § 23 Abs. 1 lit. b des Baugesetzes bewilligungspflichtig.

7. Solaranlagen:

Solaranlagen miissen in die Wand- bzw. Dachfldchen integriert sein. Sie dirfen das
Erscheinungsbild des Baukérpers nicht beeintréchtigen.



8. Ankiindigungen und Werbeanlagen:

Anklndigungen und Werbeanlagen miissen hinsichtlich GréBe, Form und Farbgebung
so gestaltet sein, daB das Orts- und Landschaftsbild sowie insbesondere das
Erscheinungsbild der einzelnen Bauwerke nicht beeintréchtigt wird.

Hinweis:
Ankiindigungen und Werbeanlagen jeder Art einschlieBlich von Schaukisten und Beleuchtungen sind
nach § 17 Abs. 1 des Baugesetzes bewilligungspflichtig.

9. Ausnahmen:

Vor Erteilung von Ausnahmebewilligungen nach § 35 Abs. 2 des
Raumplanungsgesetzes hat der Gemeindevorstand einen Sachverstdndigen fiir
Fragen der Baugestaltung zu horen.

ister Armin Berchtold

Anmerkungen zu den Bestimmungen des Bebauungsplan:

zu 1. Geltungsbereich:

Der Bebauungsplan gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet, sohin auch fiir Bauwerke,
die in den Freifldichen - wie etwa landwirtschaftliche Bauwerke - zur Errichtung
kommen,

Derzeit gibt es flr das Ferienhausgebiet Hiitteck einen eigenen Teilbebauungsplan.

zu 2. Art der Bebauung:

Zur besseren Ausniitzung von Baufldchen soll neben der offenen Bauweise auch die
halboffene Bauweise zuldssig sein. Bei dieser dirfen Gebaude einseitig an der
Nachbargrenze aneinander gebaut werden; Voraussetzung hierfir ist jeweils eine
gemeinsame Planung der aneinander zu errichtenden Objekte.

zu 3. Situierung:

Die richtige Situierung des Gebdudes im Grundstliick ist hinsichtlich seiner
Gesamtwirkung von besonderer Bedeutung. Das Gebdude soll gewissermaBen
«selbstverstdndlich® im Geldnde stehen und méglichst keine besonderen
Gelandeveranderungen (Einschnitte, Anbdschungen sowie entsprechende Bauwerke
wie etwa Stitzmauern) benétigen.

Ebenso soll die Zuordnung zu allenfalls vorhandenen Nachbarbauten so erfolgen, daB
ein spannungsvolles Gesamtgefiige entsteht.

zu 4. Baukorper ‘
Die Baukorper sollen wie traditionell {blich als eindeutige Langsbaukérper in
Erscheinung treten. Neben einer entsprechenden Proportionierung des Baukdrpers



erfordert dies eine Zuriickhaltung bei dem ,garnierenden® Beiwerk. Kreuzgiebel —
wenn Uberhaupt — sind nur als kleine Dachraumbelichtungen mdaglich.

zu 5. Dacher
Auch die Regelungen Uber die Dacher kniipfen an die bisher weitgehend ublichen
Gepflogenheiten bei der Ausbildung der Dacher an.

zu 6. AuBBenfassaden

Erfreulicherweise hat sich in den letzten Jahren Holz als AuBenwandmaterial wieder
durchgesetzt. Die Forderung, daB die Fassaden Uberwiegend in Holz auszufiihren
sind, deckt sich sowohl mit dem herrschenden Trend als auch den traditionellen
Gestaltungsweisen.

Nach Moglichkeit soliten die Holzoberflaichen naturbelassen bleiben. Falls aber
Holzteile der AuBenfassaden bemalt oder impragniert werden, ist auf eine
zurtckhaltende Farbgebung zu achten. Dies gilt im besonderen auch bei der
Renovierung von bestehenden Bauten.

Angesichts der Bedeutung einer befriedigenden farblichen Gestaltung der
AuBenfassaden soll dem Bauantrag jeweils ein Farbkonzept anzuschlieBen sein. Das
Farbkonzept diirfte in der Regel keinen besonderen Aufwand erfordern. Der
Bauwerber wird aber dadurch angehalten, sich schon bei Planung des Vorhabens
Gedanken (ber die farbliche Gestaltung zu machen.

zu. 7. Solaranlagen

Solaranlagen sind selbstverstandlich zuldssig. Sie missen allerdings so gestaltet
werden, daB sie nur als untergeordnete Gebaudeteile/Bauwerke in Erscheinung
treten.

zu 8. Ankiindigungen und Werbeanlagen:

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch Uberdimensionierte und ,schreiende®
Ankiindigungen und Werbeanlagen mitunter mehr beeintréchtigt als durch
unzureichend gestaltete Bauwerke. Im besonderen ist Zuriickhaltung im Bereich
wertvoller Baubestédnde gefordert.

zu 9. Ausnahmen:

Obwohl die im Bebauungsplan enthaltenen Festlegungen nicht ins Detail gehen und
eher Rahmencharakter haben, kénnen immer wieder Umstande gegeben sein, die es
notwendig oder zumindest zweckmaBig erscheinen lassen, von bestimmten
Festlegungen ausnahmsweise abzugehen, wenn dadurch das offentliche Interesse
am Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintrachtigt wird.

Das Raumplanungsgesetz sieht im § 35 Abs. 2 die Méglichkeit vor, (iber Antrag des
Grundeigentiimers Ausnahmen von den Festlegungen eines Bebauungsplanes
zuzulassen, wenn sie den im § 2 genannten Raumplanungszielen, einem
Landesraumplan und dem raumlichen Entwicklungskonzept nicht entgegenstehen.
Fir die Erteilung der Ausnahme ist der Gemeindevorstand zusténdig.

Um zu gewahrleisten, daB die Entscheidung Uber eine beantragte Ausnahme auf
einer den Anforderungen entsprechenden fachlichen Grundlage gefailt wird, ist hier
ausdriicklich festgelegt, daB jeweils ein Sachverstindiger fir Fragen der
Baugestaltung zu héren ist. Diese Vorgangsweise dient auch der gleichartigen und
ausgewogenen Beurteilung der Ausnahmeantrdge.



